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    İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU

     KONU: İlave ve Revizyon İmar Planı Tadilatına İtiraz.
     UİP     : 52837343

KOMİSYON İNCELEMESİ:

         Fatsa Belediye Meclisimizin 05.05.2022 tarihli toplantısının 3. ve 10. gündem maddesi
olarak görüşülüp, incelenerek rapora bağlanmak üzere komisyonumuza havale edilen, İmar
ve Şehircilik Müdürlüğü’nün, Yalıköy Mahalle sınırlarını kapsayan 1/1000 Ölçekli Revizyon
Uygulama  İmar  Planına  yapılan  itirazların  değerlendirilmesi  talebine  ilişkin
29.04.2022/05.05.2022 tarihli ve 27434/27474 sayılı teklifi komisyonumuzca incelenmiştir.

KOMİSYON GÖRÜŞÜ:

        İlçemiz Yalıköy Mahallesi sınırları içinde kalan  yaklaşık 183 hektarlık alan için  hazırlanan
1/1000 Ölçekli  İlave ve Revizyon İmar planı değişikliği Fatsa Belediye Meclisinin 13.01.2022 tarih
ve 2022-1/2-13 sayılı kararı ile Ordu Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 2022-49
sayılı kararıyla onanmıştır. 31.03.2022-01.05.2022 tarihleri arasında 30 günlük askı süresi içinde, 18
adet itiraz gelmiş olup, Komisyonumuzca incelenen dilekçeler aşağıdaki şekliyle karara bağlanmıştır.

1-18.04.2022 tarihli  ve  7479  kurum sayılı  dilekçe; İlçemizin  Yalıköy Mahallesinde,  tapunun
1987,  1988  nolu  parsellerin  bulunduğu  alanda  Ordu  1.İdare  mahkemesinin  kararının  da  yerine
getirilmesi  durumu hasıl  olduğundan mahkeme kararına riayet  edilerek  ilgili  parseller  üzerinden
geçirilen yol  hattının parsel  sınırına  çekilmesine,   komşu parseldeki  bina girişi  kadastral  yoldan
sağlandığından kadastral yol hattının korunarak, imar hattının düzeltilmesi talebi  Komisyonumuzca
UYGUN GÖRÜLMÜŞTÜR.

2- 20.04.2022 tarih ve 7677 kurum sayılı dilekçe; İlçemiz Yalıköy Mahallesinde, tapunun 2244
ada,17  nolu  parselin  bulunduğu  alanda  talep  edilen  yol  hattının  kaydırılması,  Mekansal  Planlar
Yapım Yönetmeliğinin 26. maddesinde; ”Devamlılığı olan bir yolun belli bir kesimde  şerit sayısı
azaltılamaz ve daraltılamaz” hükmü nedeniyle ulaşım bütünlüğünü ve yolun sürekliliğini olumsuz
etkileyeceğinden dolayı  ve  en az 5 kat artışı   talebide,   yörenin yerleşim özellikleri,  dokusu ve
kimliği dikkate alınmak suretiyle, şehrin veya alanın yakın çevresinin silüeti, yapıların güneşe göre
cephesi  ve  yönlenmesi  özelliklerini  olumsuz  yönde  etkilediğinden  ilgili  talep  Komisyonumuzca
UYGUN GÖRÜLMEMİŞTİR.

3-20.04.2022  tarih  ve  7678-7702-7703-7709-7710  kurum  sayılı  dilekçeler;  İlçemiz  Yalıköy
Mahallesinde, tapunun 1570 ve 1571 nolu parsellerin cephe aldığı 10m. enkesitli imar yolunun 7m.
olacak  şekilde  daraltılması  talebi  mevzuat  hükümlerine  uygun  olmayacağından  ve  parsellerin
tamamının  imar  planına  dahil  edilmesi  Sosyal  -Teknik  Altyapı  dengesini  olumsuz  yönde
etkileyeceğinde dolayı ilgili talepler Komisyonumuzca UYGUN GÖRÜLMEMİŞTİR.

4-20.04.2022  tarih  ve  7704-7705-7706-7711  kurum  sayılı  dilekçeler;İlçemiz  Yalıköy
Mahallesinde, tapunun 2244 ada, 16 nolu parselinde kayıtlı taşınmazın cephe aldığı imar yolunun
daraltılması talebinin ve en az 5 kat+çatı talebinin  mevzuat hükümlerine uygun olmayacağından,
imar ada hatlarının parsel sınırlarına uyumlu olacak şekilde belirlendiğinden, Kıyı Kenar Çizgisinin



yeniden  belirlenmesi  yetkimiz  dahilinde  olmadığından  dolayı  ilgili  talepler  Komisyonumuzca
UYGUN GÖRÜLMEMİŞTİR.  

5-  25.04.2022 tarih ve 7965 kurum sayılı dilekçe;   İlçemiz Yalıköy Mahallesi sınırları içinde kalan
tapunun 2244 ada 7 ve 8 nolu parsellerinin  onaylanan mer’i imar planında TİCTK olarak planlı
olduğundan  bu  kullanım  alanına  sahip  alanda  turizm  hizmetide  verilebileceğinden  parsellerin
kadastro  parsel  konumunda  olmasından  dolayı  cephe  ve  derinliklerinin  Yönetmelikte  belirtilen
mi.cephe  ve  derinlik  şartını  sağlamadığından,  kat  artışı  talebininde  mevzuat  hükümlerine  uygun
olmayacağından dolayı ilgili talep Komisyonumuzca UYGUN GÖRÜLMEMİŞTİR. 

6-  25.04.2022  tarih  ve  7980  kurum  sayılı  dilekçe;  Yalıköy  mahallesi  sınırlarında  Belicesu
mevkiinde  bulunan  tapunun  2244  ada,1-2-3-4-5-6-7-8-9-10  nolu  parsellerin  cephe  aldığı  10m.
enkesitli  imar yolunun 7m. düşürülmesi talebi Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği hükümlerine
uygun  olmadığından,  imar  ada  hatlarının  kadastro  parsel  sınırlarına  uygun  olacak  şekilde
belirlendiğinden talep Komisyonumuzca UYGUN GÖRÜLMEMİŞTİR. 

7-  25.04.2022  tarih  ve  8062  kurum  sayılı  dilekçe;  Yalıköy  Mahalle  sınırlarında  imar  planı
dahilinde olup, “planda seyrek yoğunluklu konut alanlarında, 3194 sayılı imar kanunun 18. Madde
uygulaması  yapılamaz.Yola  cephesi  olmayan  kadastro  parselleri,  yola  cephesi  olan  parseller  ile
birleşmeden ruhsat talepleri karşılanamaz” plan notunun ilave edilmesi Komisyonumuzca UYGUN
GÖRÜLMÜŞTÜR. 

8-  27.04.2022  tarih  ve  8256  kurum  sayılı  dilekçe; Yalıköy  mahallesi  sınırlarında  Belicesu
mevkiinde  bulunan  tapunun  2244  ada,1-2-3-4-5-6-7-8-9-10  nolu  parsellerin  cephe  aldığı  10m.
enkesitli  imar yolunun 7m. düşürülmesi talebi Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği hükümlerine
uygun olmadığından,  talep Komisyonumuzca   UYGUN GÖRÜLMEMİŞTİR

9- 28.04.2022 tarih ve 8331 kurum sayılı dilekçe; İlçemiz Yalıköy mahallesinde tapunun 1780 nolu
parsel  üzerinde  planda  işli  olan  park  alanının  kaydırılması,  sosyal  ve  teknik  altyapı  dengesini
olumsuz yönde etkileyeceğinden dolayı talep Komisyonumuzca UYGUN GÖRÜLMEMİŞTİR.

10-28.04.2022 tarih ve 8337 kurum sayılı dilekçe; Yalıköy mahallesi sınırları içinde kalan tapunun
391 nolu parselinde kayıtlı taşınmaz mer’i imar planında konut alanları ve park+yol olarak planlı
olduğundan ilgili talep Komisyonumuzca UYGUN GÖRÜLMEMİŞTİR.

11-29.04.2022 tarih ve 8548 kurum sayılı dilekçe: İlçemiz Yalıköy Mahallesinde, tapunun 2244
ada, 11 nolu parsel ile 1130 ve 1779 nolu parsellerin bulunduğu alanda 3194 sayılı imar kanununun
18. Madde uygulaması tatbiki  sonucu  mülkiyet hakkı  korunacağından anılan taşınmazlarda plan
uygulaması yapılması gerektiğinden talep, Komisyonumuzca UYGUN GÖRÜLMEMİŞTİR. 

       İş bu rapor 3194 sayılı İmar Kanununun  8/b maddesi uyarınca Belediye Meclisine sunulmak
üzere tarafımızdan tanzim ve imza altına alınmıştır.    
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